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1 CIiLE A UGEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického feseni zastavby novych rodinnych domii a komplexni
usporadani feSeného Gzemi.

Respektuje pritom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem TéSetic.

Cilem Uzemni studie je stanoveni principu zastavby pro rozvoj ploch bydleni v rodinnych domech na
plose oznacené Z 118, a to stanovenim vymezenim dopravni obsluznosti Gzemi a s tim
souvisejicim vymezenim ploch vefejného prostranstvi a ploch soukromych.

V souladu s urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem je cilem zachovat a nadéle
rozvijet puvodni soustfedény typ zastavby s pfevazujicim vyuzitim pro bydleni. Nové navrzena
zastavba bude kontinualné navazovat na puvodni urbanistickou strukturu sidla.

V koridorech obsluznych komunikaci povedou sité technické infrastruktury, jejichz vybudovani
je nezbytnou podminkou pro pfipravu Uzemi k zastavbé. Studie urCuje zpuUsob zastavby
stanovenim uli¢nich a stavebnich ¢ar.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Gzemi se nachazi na vychodni strané obce TéSetice &4sti Rataje . Jedna se o vymezenou
zastavitelnou plochu Z_118 ur€enou pro venkovské bydleni v rodinnych domech. Celkova vyméra
plochy je 1,2296 ha. Podminky pro tuto plochu - zpracovani Uzemni studie, vybudovani nebo
Upravy dopravni infrastruktury, vybudovani technické infrastruktury . Plocha se nachazi na okraji
stavajiciho zastavéného Uzemi obce.

Lokalitu Z_118 tvofi 9 pozemku ve vlastnictvi soukromych osob (pfevazné orna puada, jednou
zahrada)

Na vychodni strané lokality se nachazi plocha Z_305 vefejné prostranstvi - komunikaéni

funkce

Seznam pozemkl a jejich vlastnik( dle katastralni mapy. Katastralni uzemi - TéSetice u

Olomouce
Rozloh
Parcel Druh
Vlastnik / LV a
a pozemku
M2

Hana Borska, Hostélkova 677/37,Bfevnov,

169 00 Praha
orna puda | 2241
Mgr Marie Tysovska, Dubova 102/2, StraSin,

185/3 251 01 Ri¢any

186/3 Vaclav Proksch, €.p. 427,783 47 Hnévotin orna pida | 974




184/3 Vaclav Proksch, €.p. 427,783 47 Hnévotin orna puda | 985

186/1 Ing.Iveta Bejddkova, Rataje 11, 783 46 TéSetice orna plda 988

186/4 Ing.Iveta Bejddkova, Rataje 11, 783 46 TéSetice orna plda 976

187/1 Ing.Josef ASer, €.p. 341, 756 03 Halenkov orna plda 1125

MUDr FrantiSek Stfida, Rataje 23, 783 46 TéSetice
zahrada 1434
188 Eva Stfidova, Rataje 23, 783 46 TéSetice

Andrea Cunderlova, &.p. 744, 783 44 Lougany
Marek Surzyn, Razova 151, 783 49 Lutin orna plda 1733
189 Lenka Synkova, Na Sidlisti 282, 783 49 Lutin

MUDr Zuzana Cupalkova, &.p. 491,
783 47 Hnévotin

Bc.Mgr.MUDr Ondrej Némecek, Rataje 75, orna plda 1840
783 46 Tésetice
190

Pozemky se v sou€asné dobé z vétsi ¢asti vyuzivaji k zemédélské produkci.

Kulturni hodnoty

V FfeSeném Uzemi se nenachazi zadna kulturni pamatka, pozemky se nachazeji v pamatkové
zoneé.

Usporadani Uzemi bude feSeno s respekiem ke stavajici struktufe zastavéného Uzemi
v bezprostfednim sousedstvi.

Katastralni Uzemi TéSetice je Uzemim s archeologickymi ndlezy. V pfipadé jakychkoliv
zemnich stavebnich praci a Uprav terénu v feSeném UGzemi je jejich investor povinen dle
ustanoveni § 22 odst. 2. zak. ¢. 20/19887 Sb. v platném znéni jiz v dobé pfiprav stavby tento
zamér oznamit. Archeologickému Gstavu AV CR Brno a uzavfit v dostateéném predstihu pred
zahajenim vlastnich praci smlouvu o podminkach provedeni zachranného archeologického
vyzkumu s instituci opravnénou k provadéni archeologickych vyzkumi. O archeologickém
nélezu, ktery nebyl uc¢inén pfi provadéni archeologického vyzkumu, musi nalezce nebo osoba

odpovédna za provadéni vykopovych praci informovat Archeologicky ustav AV CR, nebo

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Obecné Ize konstatovat, Ze obytna zastavba v lokalit¢ Z 118 bude realizovana na
pozemcich, které jsou ve vlastnictvi soukromych (fyzickych) osob.

Po obou stranach této lokality jsou situovany pozemky ( 254, 253/1), na kterych Ize realizovat
plochy verejnych prostranstvi predevsim pro zajisténi dopravni obsluznosti Gzemi a pro vedeni

siti technické infrastruktury. Pro komunikaci "A" bude vyuzita plocha Z_305



) ) Ostatni
Obec Tésetice, ¢.p. 78346 TésSetice 2019
254 plocha

Ceska republika
SPU, Husinecka 1024/11 a

.. Ostatni
Zizkov 1589
plocha
13000 Praha
253/1
3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Redena lokalita je z hlediska Gzemniho planu zastavitelnou plochou zplsobu vyuZiti venkovské

bydleni v rodinnych domech navazujici na zastavéné Gzemi.

3.2 ZPUSOB VYUZITi PLOCH V LOKALITE

Uzemni plan TéSetic stanovuje pro fesenou plochu zptisob vyuziti : Bydleni v rodinnych domech -
venkovské, kde hlavnim a prevladajicim zptsobem vyuZiti je zastavba rodinnych dom.
venkovského typu. Vesmés se jedna o jednopodlazni a dvoupodlazni domy, které jsou
zastreSené Sikmymi - sedlovymi stfechami o rizném sklonu, pfevazuje nizsi sklon kolem 30
stupnu.

NovéjSi z&stavba je jiz smiSena — nachazeji se zde izolované rodinné domy o jednom az dvou
nadzemnich podlazich zastfeSené riiznym typem stfech (ploché, sedlové, valbové).

Redené Uzemi je rozdéleno na parcely , které kopiruji stavajici katastralni ¢lenéni. Pozemky jsou
uréeny na zastavbu izolovanymi rodinnymi domy, popf dvojdomy. Odstup rodinnych je uvazovan
min. 7m ( v pfipadé , Ze ve fasadach k sobé natoenych nebudou mit obytné mistnosti, mize byt
odstup 4 m, v souladu s vyhl. €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve

znéni pozdéjsich predpist).

3.3 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI V LOKALITE

Nova zastavba je vzhledem k tvaru a charakteru feSené plochy uspofadana v fadé po obou
stranach lokality podél upravenych obsluznych komunikaci. Navrzenou zastavbou je zajiSténo

optimalni vyuziti ploch pro kvalitni bydleni s omezenim vzajemnych ruSivych vlivii. Prostorovou



regulaci zastavby rodinnych doma stanovi vedeni zavazné ulicni ¢ary. Ve vymezenych parcelach je
mozno umistit stavby rodinnych domu , garazi a doplfikovych staveb. Garaz, popfipadé odstavné
stani pro auto bude soucasti objektu kazdého rodinného domu.

Pokud bude stavebnik budovat samostatny objekt garaze, musi byt dodrzen minimalni odstup
jejiho priceli od spole¢nych hranic se sousednim pozemkem a zachovana predepsana
stavebni ¢ara. komunikaci.

Podlaznost a tvar stfech - rodinné domy budou o vySce max. 1,5 nadzemniho podlazi — s
obytnym podkrovim nad 1. nadzemnim podlazi. Typ zastfeSeni - Sikmé stfechy sedlové o
sklonu 30° , smérem do zahrad stfechy nesmi vySkové pfesahovat hfeben nad hlavni hmotou
objektu. Maximalni vyska fimsy je stanovena na 4.0 m, vySka hfebene - max. 8.0 m nad
terénem. Predpoklada se, Ze garaz bude soucasti kazdého jednotlivého objektu rodinného
domu. Pokud bude napf. v pfipadé dvojdomu na parcele navrzeno pouze parkovaci stani a
budouci vlastnik se posléze rozhodne budovat dodatecné samostatny objekt garaze, nesmi

byt tato budovéana pred linii pfedepsané stavebni ¢ary

Stavebni a uli¢ni ¢ary

Stavebni ¢ara vymezuije linii, od které je mozné zastavéni pozemku. Je vymezena kétou
urcujici vzdalenost lice stavby od linie vefejného prostranstvi. Stavebni ¢ara v lokalité je jiz
vymezena zastavbou stavajicich RD. Pfed stavebni ¢ary nesmi vystupovat zadné objekty,
napf. garaze, zastfeSena odstavna stani, hospodarské objekty,ani balkony, terasy, arkyfe a

podobné. Pred stavebni ¢ary smi vystupovat pfesahy Sikmych stfech domu.

Pro vzdélenost staveb od spolecnych hranic dvou sousedicich stavebnich pozemkd plati
zasady definované platnymi normami, zakony a vyhlaskami, jedna se predevS§im o pozadavky
na vzajemné odstupy staveb, na definovani pozarné nebezpeéného prostoru, pozadavky na

oslunéni a dalsi platné normy.

Oploceni pozemki
Oploceni pozemk v linii uliéni ¢ary bude v maximalni vySce 1,3m.

Brany a branky Ustici na pozemek obce budou otevirdny na pozemek stavebnika

Verfejna prostranstvi pro umisténi dopravni a technické infrastruktury jsou specifikovana v
grafické pfiloze. V prostoru vefejného prostranstvi bude umistén dopravni prostor — vozovka
Ve vefejném prostranstvi budou vedeny vSechny patefni sité technické infrastruktury. Jsou
navrzeny jednopruhové obousmérné komunikace § = 4m se zpevnénou plochou pro pohyb
chodcl na vozovce, vyhybani vozidel a parkovani 0 § =2 m.

Celé uzemi Ize rozparcelovat na pfiblizné 12 stavebnich pozemk pfi respektovani stavajiciho
katastralniho ¢lenéni. Pocet a velikost jednotlivych pozemkl vymezenych v této Uzemni studii
v8ak Ize slu¢ovanim uzkych, pfipadné rozdélovanim Sirokych sousednich parcel pfimérené
upravovat.

Po stranach komunikace budou vybudovany nezpevnéné rygoly s drendznim zebrem kam
bude svedena destova voda z komunikaci pri€nym sklonem.



4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby
Pro okrajovou lokalitu na okraji Rataji je dilezita predevSim komunikace 11/448, kterou je ¢ast Rataje

spojena s obci Tésetice.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resen4 lokalita je dopravné napojena z komunikace 11/448 dvémi slepymi ulicemi.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality
Primou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpecuje nova jednosmérna komunikace - trasa o Sifce
4 m, se zpevnénou plochou pro pohyb chodcu na vozovce, vyhybani vozidel a parkovani o §=2
m a obrati§tém na konci komunikace. Sitka vefejného prostoru komunikace "A" 7,5 m , komunikace
"B" 9,2 m. Lokalita je navrZzena jako obytna zéna , jejiz zaatek dopravni znackou "Obytna
zéna". V této z6né& sméji chodci uzivat pozemni komunikaci v celé jeji $ifce, Ridisi zde sméji
jezdit rychlosti nejvy$e 20 km/hod. Pfitom musi dbat zvySené ohleduplnosti viaci chodcum,
které nesmi ohrozit; v pfipadé nutnosti musi zastavit vozidlo. Na druhé strané musi chodci
umoznit vozidldm jizdu. Pro zlidnéni provozu je uvazovano se zpomalovacimi prahy na
zacatku zony.
Stani na vefejném prostranstvi bude dovoleno jen na mistech tomu uréenych. Plosné
zklidnéni dopravy v obytné zastavbé bude feSeno tak, aby bylo omezeni rychlosti pro Fidi¢e
stale pfehledné a pochopitelné. Z vozovky budou k jednotlivym stavebnim parcelam zfizeny
vjezdy.
Jejich minimalni navrzena $irka 2,5 m maze byt roz8ifena az na 5 m, a to v souladu s feSenim

kazdého jednotlivého rodinného domu.

4.1.4 Staticka doprava
Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitelll nové zastavby bude nasledné feSeno v garazich
a parkovacich plochach na pozemcich rodinnych domG v souladu poZzadavky CSN 73611
Projektovani mistnich komunikaci ( u kazdého RD bude min jedno garadzové stani a jedno volné
parkovaci stani) Parkovani osobnich vozidel navstévnik bude zabezpeceno na zpevnéné plose S.
2 m vedle komunikace. Podrobné feSeni véetné navrhu Uprav z hlediska zajisténi souladu s
vyhlaskou €. 398/2009 Sb bude FeSeno v dalSim stupni PD.
4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti autobusovou zastavku



4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace
Kanalizace

Stav
V obci Rataje u Olomouce je vybudovéana tlakovd splaskova kanalizace. Odpadni vody jsou
gerpany na obecni COV TéSetice na pravém brehu ficky Blaty. Délka splaskové kanalizace 2 430
m. Pocet domovnich pfFipojek 75 ks. Provozovatelem tlakové kanalizace je Svazek obci TéSetice a
Ustin.

Dale je v sidle Rataje vybudovana povrchova kanalizace z r. 1935, ktera na JV Usti do rybnicka a
na severu do pfikopu. Kanalizace je z betonovych trub DN 300-500, v celkové délce cca 1 200 m a
je ve Spatném technickém stavu. V soucasné dobé je v majetku a spravé obce a plni funkci

destové kanalizace.

Navrh
Splaskova kanalizace

Pro novou zastavbu RD je nutno vybudovat novou tlakovou kanalizaci, kterd se napoji na stavajici
tlakovou kanalizaci v obci pfivedenou ke stavajicim RD, na které navazuje zastavba prvni fady RD.
Pro druhou fadu RD bude vedena tlakova kanalizace v soubéhu s novym vodovodnim fadem
v nové ucelové komunikaci.

Stavba tlakové kanalizace bude slouzit jako technicka infrastruktura obce Rataje u Olomouce
k odvedeni splaskovych vod.

Kanaliza¢ni pfipojky pro novostavby RD budou rovnéz tlakové. Na parcelach novostaveb RD

budou umistény domovni €erpaci stanice.

Destova kanalizace
Likvidace destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch novostaveb RD v lokalité bude provedena
na zakladé zavérd HGP posudku.
Pro likvidaci deStovych vod ze stfech a zpevnénych ploch RD je nutno v dalSich stupnich PD
zohlednit:
a) skute€nosti uvedené v hydrogeologickém prizkumu — pfitomnost sprasi s nizkym koeficientem
vsaku
b) retencni a vsakovaci zafizeni navrhnout ve vzdalenosti minimalné 3-4 m od hranice parcel
c¢) plochy stfech a zpevnénych ploch minimalizovat, pfipadné vyuzit moznosti novych trendd —
zelenych stfech
Odvodnéni ucelovych komunikaci a parkovacich stani bude provedeno pficnym sklonem do
nezpevnéného rygolu. Soucasti rygolu bude i drenazni zebro Sitky 500 mm a hloubky min. 200 mm
pod zemni plan s drenaznim potrubim PVC DN100. Napojeni drenazniho potrubi a drenazniho
zebra bude do vsakovacich jimek. Vyplnéni drenaznich zeber a vsakovacich jimek bude ze
Stérkodrté.



Vodovod

Stav
V sidle Rataje je vybudovan novy vefejny vodovod, ktery je v majetku Vodovodu Pomoravi -
svazku obci a provozuje jej spole¢nost Sitka a.s. Vodovodni sit je soucasti Vodovodu Pomoravi.
Pfivadécem z tvarné litiny DN 300 — 400 je voda dopravovana z VDJ Krelov pfes zrychlovaci
Cerpaci stanici Senice na Hané do zemniho vodojemu Namést na Hané 2 x 250 m3 (290,00 —
286,25 m n m).
Na tento pfivadéc je napojen pfivodni fad PVC DN 150, ktery dopravuje vodu pro skupinu obci
TéSetice, Rataje a Lubénice. Rozvodna vodovodni sit je napojena na tento fad DN 150 a je
zhotovena z PVC v profilech DN 80 — 100. Zasobovani je feSeno v jednom tlakovém pasmu z
fidiciho VDJ Kfrelov 4 x 5 000 m3 (282,90 — 278,05).
Rozvodné vodovodni sit je nova, pokryva celé uzemi obce.

Navrh

V soucasnosti je vodovod pfiveden k jihovychodnimu okraji navrhové lokality. Tento
vodovod umozni zasobeni vodou prvni fady navrzenych RD prodlouzenim stavajiciho vodovodu.
Druha fada novostaveb bude zasobena novym vodovodnim Fadem napojenym na stavajici
vodovod vedeny v komunikaci Rataje — Drahanovice. Navrzeny vodovod je beden v Ucelové
komunikaci vedené podél zastavby.
Jednotlivé RD budou zasobeny vodou vodovodnimi pfipojkami .

Nové vodovodni fady budou slouzit pro Ucely zasobeni pitnou vodou i pro pozarni
zabezped&eni, které bude zajisténo osazenim hydrant(i ve vzdalenostech dle CSN 73 0873 Pozarni

bezpecnost staveb.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich RD kabelovym vedenim NN 0,4 kV, umisténym podél
komunikaci, které je napojeno na stavajici vedeni u komunikace 11/448.
Vedeni vefejného osvétleni NN 1 kV by bylo vedeno podél novych komunikaci v soubéhu s vedenim NN

0,4 kV v pfidruzeném dopravnim prostoru a byla by napojena na rozvadéc¢ VO.

4.2.3 Zasobovani plynem

Stav

Obec Rataje je v souc¢asnosti plné plynofikovana. Distribuéni plynovody v obci Rataje jsou
vybudovana jako STL plynovody z materialu PE.

V soucasnosti je veden stavajici STL plynovod ke stavajici zastavbé RD v jihovychodnim
okraiji lokality a dale podél komunikace Rataje — Drahanovice.

Navrh

Nova zastavba RD, ktera navazuje na soucasnou zastavbu, bude zasobena zemnim



plynem z prodlouzeného plynovodu, ktery se napoji na stavajici plynovod v lokalité. Navrzend
zastavba RD v druhé fadé bude zasobena novym STL plynovodem vedenym v nové Ucelové
komunikaci

Nové Fady jsou navrzeny z IPE. Narust potfeby zemniho plynu bude pokryt ze stavajici RS.

Pro rodinné domy je uvazovano s narstem plynu v mnozstvi 2 m3/hod/1RD, 3 300 m3/rok/1RD.
Jednotlivé RD budou zasobeny zemnim plynem STL plynovodnimu pfipojkami ukonéenymi na

hranicich parcel RD v plynomérnych skfinich.

4.2.4 Elektronické komunikace

Rozsiteni sité elektronické komunikace v lokalité je mozné a bude realizovano podle zajmu
budoucich obyvatel na zakladé smlouvy se spravcem sité. Pro zajiSténi Uzemnich podminek pro
kvalitni elektronickou komunikaci se v dalSim stupni dokumentace vymezi trasy elektronického

komunikacniho vedeni a koncepéni prvky elektronického komunikacniho zafizeni.

4.2.5 Nakladani s odpady

Likvidace pevného komunalniho odpadu v obytné zéné bude provadéna v souladu s obecné
zavaznou vyhlaskou obce - svozem odpadu a jeho ukladanim na skladku, ktera se nachazi mimo
spravni Uzemi obce. Svoz odpadu v obci zajistuje odborné zplsobila firma. Na zac¢atku obsluznych
komunikaci na vefejném prostranstvi bude umisténa zpevnéna plocha uréend pro kontejnery

separovaného odpadu

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE
Soucasti vefejného prostranstvi jsou pasy zelené umisténé podél komunikaci.

U komunikace "B" bude zachovana stavajici vzrostla zeler

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny je zabezpecena feSenim obytné zastavby lokality, zejména navrzenymi obsluznymi
komunikacemi. Navrh obsluznym komunikaci umoznuje vstup do navazujiciho Gzemi. Navrzené feSeni

neomezuje prostupnost krajiny v ramci pésich propojeni.
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Stavaijici sité a pripojky:
TELEFON- CETIN a.s.
e —  VODOVOD- INSTA
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—_————— e~ - —  PRODLOUZENI STL PLYNOVOD
PRODLOUZEN| VODOVOD RAD

TLAKOVA SPLASKOVA KANALIZACE

ememmmommmenm  ULICNI CARA

ememmmeemmes=  STAVEBN| CARA

PLOCHY OBYTNE ZASTAVBY - OPLOCENE PARCELY
' ZPEVNENE KOMUNIKACE - ASFALT

B ZPEVNENE PLOCHY - VJEZDY, PARKOVACI STANI , VYHRAZENY PROSTOR
PRO POHYB CHODCU NA VOZOVCE ( DLAZBA), VYHYBANI VOZIDEL (v jedné
arovni s komunikacf)

f““] STAVAJICI CHODNIK
/\.\ :l NEZPEVNENY RYGOL ( drenazni zebro)
PROFIL 1 7P ZPOMALOVASCI PRAH - DLAZBA
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