Obec Tésetice
Zastupitelstvo obce TéSetice

VEREJNA VYHLASKA

OPATRENI OBECNE POVAHY
Obec Té&setice - Zastupitelstvo obce T&3etice - jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni
§ 12 odst. 1 pism. b) zakona ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdgjsich
pfedpisi (ddle jen ,,zdkon o dani z nemovitych vé&ci®) a ve spojeni s ustanovenim § 171 a
nasledujicich zékona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist (dile jen
»Spravni ¥4d*) v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (déle jen
,»,obecni zFizeni), se na svém zasedani dne 9. prosince 2025, usnesenim ¢&. 2.2., usneslo vydat
toto

OPATRENI OBECNE POVAHY &. 1/2025,

kterym se stanovuje mistni koeficient pro vymezené nemovité véci,
a to mistni koeficient pro vymezené nemovité v&ci dle § 12 odst. 1 pism. b) zakona o dani z
nemovitych véci se stanovi ve vysi 5,0, a to pro viechny na niZe uvedené pozemky ve smyslu
§ 12e odst. 3 zdkona o dani z nemovitych véci, a viechny zdanitelné stavby a vSechny
zdanitelné jednotky umisténé na t&chto pozemcich ve smyslu § 12¢ odst. 5 pism. a) a odst. 6
zékona o dani z nemovitych véci:
Katastralni uzemi Parcelni &islo
e 784583 Vojnice u Olomouce 309 (jedna se soudasné o oznadeni zdanitelné jednotky)

Odiivodnéni
Pravni uprava datiovych piijmii obei v Ceské republice je uvedena v zakoné &. 243/2000 Sb.,
o0 rozpoCtovém uréeni vynost n€kterych dani uzemnim samospravnym celkiim a n&kterym
statnim fondiim, ve znéni pozd&jSich piedpist (dale téZ jen ,,zdkon o rozpoé&tovém urdeni
dani“). Konkrétné ve vztahu k dafiovym piijmim obci upravuje tento zakon rozpod&tové
ureni dan¢ z ptidané hodnoty, dani z pfijmil a dan& z nemovitych véci. Datiové piijmy obci a
kraji neuvedené v zdkoné o rozpodtovém urdeni dani upravuji zvlastni zikony. Jednim z
vyluénych dariovych pfijmi podle zdkona o rozpo&tovém uréeni dani jsou vynosy z dang z
nemovitosti (dale také ,,daii z nemovitosti*), ktera je upravena zdkonem o dani z nemovitych
véci.
Samotna dafi z nemovitych véci se sklada z dan€ z pozemki a dané& ze staveb a jednotek. Datt
se pocita jako nasobek vymeéry nemovitosti s pfislusnymi sazbami, ktery se nasledng jesté
vyndsobi zakladnim koeficientem dle po¢tu obyvatel obce a piipadné obei stanovenym
mistnim koeficientem. Dati z nemovitosti je také jedinym datiovym ptijmem, jehoZ vynos
mohou obce pifmo ovlivnit a to prostfednictvim obecn& zdvaznych vyhlasek a opatienim
obecné povahy vyddvanych na zakladé piislusnych zdkonnych zmocnéni upravenych v
zdkon€ o dani z nemovitych véci, kterymi 1ze stanovovat &i upravovat koeficienty nasobicich
sazbu dan¢ stanovenou zdkonem o dani z nemovitych v&ci ovliviuji vysi (miru) zdanéni
nemovitych véci v obci (tzv. ,.koeficientd podle po&tu obyvatel* a mistnich koeficientt).
V disledku nabyti ucinnosti zakona €. 349/2023 Sb., kterym se méni nékteré zikony v
souvislosti s konsolidaci vefejnych rozpodti (dale jen ,.konsolidaéni bali¢ek™), doslo k 1.
lednu 2025 k vyznamnym zménam v zakonnych zmocnénich pro vydavani obecn& zdvaznych
vyhlasek upravujicich problematiku dané z nemovitych véci a téZ k zavedeni moZnosti
stanoveni mistniho koeficientu formou vydani opatieni obecné povahy.
S dcinnosti od 1. ledna 2025 doslo ke komplexni legislativni zmé&né& zakonného zmocnéni pro
stanovovani mistnich koeficientd dané z nemovitych véci a dale pak ke zruSeni moZnosti
Upravy jednotlivé sazby dan€ (stanoveni koeficientu 1,5, kterym se zékladni sazba dan



nasobi — tzv. podnikatelsky koeficient) obecn& zavaznou vyhlaskou pro stavby a jednotky
slouzici k podnikani, pro rodinnou rekreaci a to stavby a jednotky garaZi v celé obci a téz ke
zruSeni moZnosti obci stanovit pro jednotlivé &asti obce obecnd zévaznou vyhlaskou
koeficient podle poétu obyvatel o jednu aZ t¥i kategorie niZ3i.

V disledku novely zédkona o dani z nemovitych véci zdkonem ¢&. 349/2023 Sb., kterym se
méni nekteré zdkony v souvislosti s konsolidaci vefejnych rozpoéti, byla obcim dana
moznost, zmé&nit mistni koeficient pro vypodet dané€ z nemovitych véci u konkrétnich
nemovitych véci novou formou, a to prostiednictvim opatfeni obecné povahy. Z hlediska
obsahového je tieba zdiiraznit, Ze mistni koeficient pro vymezené nemovité véci je svou
povahou velmi specificky institut, jemuZ zakon o dani z nemovitych véci stanovi mezi viemi
druhy mistnich koeficientli uvedenymi v § 12 odst. 1 zéasadni prioritu (§ 12 zdkona o dani z
nemovitych véci totiZ obsahuje tzv. kolizni normy, které predepisuji, které druhy mistnich
koeficienti maji prednost pfi vzdjemném soub&hu). V hierarchii vzdgjemného postaveni stoji
mistni koeficient pro vymezené nemovité véci stanoveny opatfenim obecné povahy nad
jinymi mistnimi koeficienty stanovenymi obecné zavaznou vyhlagkou.
Zastupitelstvo obce Té&Setice se rozhodlo vyuZit této nové stanovené moZnosti, a to
vymezenim vySe uvedenych nemovitych v&ci. Cilem tohoto opatfeni je v souladu s principem
internalizace externalit zohlednit nerovné zatiZeni spoletného prostoru. Z tohoto diivodu jsou
zvySenym koeficientem dan€ z nemovitych v&ci zatiZeny ty subjekty, respektive ty nemovité
véci, které jsou dlouhodobé zanedbané &i opusténé, u nichZ bylo shledéno, Ze bud® p¥imo,
nebo neptimo generuji fadu socialng patologickych ¢&i nezaddoucich spoledenskych jevii, jako
je vznik cernych skladek, zaplevelovani okolnich pozemkii apod., jejichZ disledky bude obec
nucena feSit na vlastni a zvy$ené naklady.
Timto opatfenim obecné povahy obec T&3etice vymezuje z uvedenych divodii konkrétni
nemovité véci, pro které se stanovuje mistni koeficient ve vysi 5 podle ustanoveni § 12 odst. 1
pism. b) zdkona o dani z nemovitych véci ve znéni G¢inném od 1. 1. 2025.
MozZnost obci zatiZit vy$§im zdanénim jen uréité nemovitosti povazuje té2 Ustavni soud
Ceské Republiky (viz. ndlez Nalez Ustavniho soudu sp. zn. PL. US 24/23) _jako naplnéni:
..ustavniho principu samospravy a subsidiarity politické moci (¢I. 8 Ustavy)., kdyz
zéroveﬁ pfipomina, ze: ,, Jsou to totiZ prdvé mistni samospravy, které - oproti ,,celostdtnimu*
normotvirci — mohou efektivné zajistit, aby vyse zdanéni nemovitosti skutecné odpovidala
negativnim externalitdm, které jsou spojeny s nemovitostmi v konkrétnim misté Ziti. Jinymi
slovy, moZnost do jisté miry individualizovat vys§i dani z nemovitosti sleduje iicel efektivné
zohlednit nerovné zatiZeni spolecného prostoru a sdilené infrastruktury v obcich a méstech.
Takovy cil mohou lépe naplnit prdvé zdstupci mistnich samosprdv, kteri maji k mistnim
pomérim blize. “.
K zavedeni mistniho koeficientu, kterym dochazi ke zvySeni dan& z nemovitych véci u vyse
specifikovanych nemovitych véci, je skuteGnost, Ze se jednd o nemovitosti, které jsou
nedostateéné vyuZivané, zanedbané ¢i se nachdzi v jiném nevhodném stavu. Zde je p¥itom
nutné akcentovat, Ze vlastnictvi neni pouze pravem, ale i povinnosti, kdy je vlastnik vé&ci
povinen zajistit fadny stav této v&ci, ktery nebude ohroZovat jiné opravnéné zajmy.
NevyuZivané nemovitosti negativné zasahuji do krajinného razu dané lokality, ktery je rovndz
chranén zékonem (viz § 12 zdkona &. 114/1992 Sb., o ochran& piirody a krajiny, ve znéni
pozdé&jsich predpisii).

Vys8im dafiovym zatiZenim vymezenych nemovitych véci tak obec sleduje legitimni cil, k
jehoz dosaZeni uziva pfiméfenych prostfedkil. Souladnost tohoto nazoru s Gstavnimi principy
a zakladnim pravy a svobodami potvrdil i Ustavni soud ve svém nalezu sp. zn. P1. US 24/23.
Uvedeny vycet nemovitych véci byl vyhodnocen jako nemovité véci, které vyse uvedené



charakteristiky napliiuje, a to ve vysoké mife, nebot’ kromé jiného kolem sebe koncentruje
fadu socialn€ patologickych ¢i spoledensky neZadoucich jevti a z nich plynoucich probléma,
kter¢ je obec nucena fesit. Vy33i sazbou dang jsou tyto subjekty, resp. nemovitosti zatiZeny s
ohledem na nedostate¢nou zajisténost udrZby souvisejici s dlouhodobym nevyuzivanim t&chto
nemovitosti.

Pokud jde o samotnou vysi koeficientu stanovenou timto opatfenim obecné povahy, byl
mistni koeficient stanoven ve vysi 5, tak jak je umozZnéno ustanovenim § 12 odst. 1 zdkona o
dani z nemovitych véci ve znéni uginném od 1. 1. 2025.

Postup vydani

Navrh opatfeni obecné povahy byl v souladu s ustanovenimi § 172, za pouZiti § 25 spravniho
fadu, vyvéSen na ufedni desce Obecniho tifadu Té&3etice od 3. 9. 2025 do 6. 10. 2025. Proti
navrhu opatfeni obecné povahy mohli podat, kromé& osob uvedenych v § 172 odst. 5 spravniho
fadu (vlastnici nemovitosti, jejichZ prava, povinnosti nebo z4jmy souvisejici s vykonem
vlastnického prdva mohou byt opatfenim obecné povahy doteny, nebo, uréi-li tak spravni
organ, i jiné osoby, jejichz opravnéné zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy ptimo
dotceny), a to ve lhit& 30 dnii od zvefejnéni némitky. Ve stejné lhité mohl kdokoliv, jeho
prava, povinnosti nebo zdjmy mohou byt opatfenim obecné povahy ptimo dotéeny, uplatnit
pisemné piipominky.

Ve lhat€¢ 30 dnl ode dne zvefejnéni vefejné vyhlasky ve v&ci navrhu opatienim obecné
povahy, kterym se stanovuje mistni koeficient pro vymezené nemovité véci, nebyly podany k
tomuto navrhu opatieni obecné povahy namitky vlastnikii dotSenych nemovitych véci ani
pfipominky zadného spoluvlastnika vymezené nemovité véci.

Pouceni
Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho ¥adu podat opravny
prostfedek. Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni miize podle § 173 odst. 1
spravniho fadu kazdy nahlédnout u obecniho/méstského tfadu, ktery opatieni obecné povahy
vydal.

Utinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva uéinnosti v s
patnactym dnem po dni vyvé&Seni vefejné vyhlasky.
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