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PRAVIDLA PRO POSKYTOVANi NAJEMNIHO BYDLEN]
V BYTECH VE VLASTNICTVi OBCE TESETICE

I. ZAKLADNI USTANOVEN], DEFINICE POJMU
Temito Pravidly pro poskytovani ngjemniho bydleni v bytech ve vlastnictvi obce TéSetice
(dale také jen jako ,Pravidla®) se v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zékonik, v platném znéni (dale také jen jako ,,Ob&Z%), zavazn& stanovi pravidla pro
hospodateni s Byty ve vlastnictvi obce TéSetice, ICO: 00299545, Té&setice &. p. 75, PSC
783 46 (dale take jen jako ,,Obec TéSetice” nebo také jen jako ,,Pronajimatel®).
Bytem ve smyslu téchto Pravidel se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti ve vlastnictvi
Obce TéSetice, které jsou ve smyslu Ob&Z a podle rozhodnuti stavebniho tfadu urCeny k
bydleni a mohou tomuto Géelu slouZit jako samostatné bytové jednotky, zejména pak
bytové jednotky nachézejici se:
a. vbudoveé poSty TéSetice, TéSetice ¢. p. 108, tj. stavby, ktera je soucasti pozemku
parc. ¢. st. 144, k. 0. Té3etice u Olomouce
b. vbudové Zakladni Skoly TéSetice, Té3etice &. p. 148, tj. stavby, kterd je soucasti
pozemku parc. €. st. 162, k. 0. TéSetice u Olomouce,
¢. vbudove tzv. Obecniho domu Vojnice, Vojnice & p. 86, tj., stavby, ktera je
soucasti pozemku parc. €. st. 102/2 v k. u. Vojnice u Olomouce
(dale souhrnné také jen jako ,.Byt™).
. Za volny Byt se pro ucely téchto Pravidel povazuje Byt, jehoZ stav dovoluje okamzité
nast¢hovani a jehoz Ngjemce se odstéhoval, zemfel a nevznikl zakonny divod pfechodu
najmu Bytu na jinou osobu. Za volny Byt se mize povazovat také Byt, u néhoz nebyla
dosud sjednana zadna najemni smlouva nebo Byt, u né¢hoz lze odekavat brzké ukonceni
ndjemni smlouvy s Ndjemcem (dale také jen jako ,,Volny Byt*).
. Zadatelem se ve smyslu téchto Pravidel rozumi fyzickd ¢&i pravnicka osoba, ktera se
uchazi o udéleni Bytu do najemniho uzivani (ddle také jen jako ,,Zadatel“).
Clenem domécnosti Zadatele se pro ucely téchto Pravidel povazuji osoby uzivajici Byt
spole¢né se Zadatelem, zejména pak manzel(ka) Zadatele, jeho déti a déti v péci Zadatele
(i stfidava péce) a daldi rodinni piibuzni Zadatele, stejné jako druh nebo druzka Zadatele
(dale souhrnné také jen jako ,,Clen Domacnosti iadatele“).
. N4jemcem se ve smyslu téchto Pravidel rozumi Zadatel, se kterym Obec Té&Setice uzaviela
prislusnou najemni smlouvu na uzivani Bytu (dale také jen jako »Najemce®).
Obec Tésetice poskytuje najemni bydleni v Bytech vyluéné v rezimu bézného bydleni, a
to pfi dodrzovani prav a povinnosti uvedenych v nasledujicich dokumentech (sefazeno
sestupne, po¢inaje dokumentem s nejvyssi pravni dilezitosti):
a. v najemni smlouvé uzaviené mezi obei Té3etice a piislusnym Ngjemcem,
b. v téchto Pravidlech,
¢ VObSZ
. Neni-li v téchto Pravidlech nebo v Ob¢Z uvedeno jinak plati, Ze k jednani jménem Obce
TéSetice a k rozhodnuti o pfidéleni Bytu Zadateli je opravnéna Rada Obce Té&Setice a neni-
li Rada ztizena, Zastupitelstvo Obce Tésetice (dale souhrnné také jen jako ,ROT).
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IL. JEDNANI PRED UZAVRENI NAJEMNi SMLOUVY
Obec TéSetice zvefejni ozndmeni o existenci Volného Bytu na své ufedni desce a dale
zplsobem v mist& obvyklym, a to v rozsahu a po dobu stanovenou zakonem &. 128/2000
Sb., zékon o obcich, v platném znéni. Spolu se zvefejnénim takovéto nabidky Volného
Bytu mize byt uvedeno také datum fyzické prohlidky Bytu, struény popis Bytu, vyse
penézité jistoty, termin pro podani zadosti a dalsi podminky pro uzavieni nijemni
smlouvy s Zadatelem.
Zadatel ma pravo podat zadost o najem Bytu pisemnym podanim doru¢enym na adresu
sidla Obce Té&3etice. Zadost se podava vzdy na konkrétni Volny Byt, a to ve 1hité uvedené
v pfislusném oznédmeni. Zadatel spolecné se zadosti o Byt udéli souhlas s poiizenim
fotokopie svého obcanského priikazu pro Ucely administrace Zadosti a ptipadné najemni
smlouvy, stejné jako souhlas se zpracovanim svych osobnich idajt pro tyto tcely.
Zadost o ndjem Bytu miZe podat pouze Zadatel, ktery:

a. nema Zadné splatné dluhy viici Obcei Té3etice, stejné jako dluhy vii¢i Obei TéSetice
ztizenym ¢i vlastnénym pravnickym osobam; totéz plati i pro Clena Domacnosti
Zadatele,

b. sam nevlastni byt & nemovitost zpiisobilou k bytovému uzivani ¢i nemé jinou
moznost vyfeSeni svych bytovych potieb; totéz plati i pro Clena Domécnosti
Zadatele,

¢. nebyl v poslednich 5 letech pravomocné odsouzen pro majetkovy nebo nasilny
trestny ¢in nebo nebyl v této dobé sankcionovan za podobny piestupek,

d. neni zjevné neschopny (nesolventni) plnit svoje finan¢ni zdvazky z ndjemnf
smlouvy, zejm. pak, Ze nema vyznamny dluh vigi Ceské republice, danovy
nedoplatek, vyznamny nedoplatek na vefejném zdravotnim pojisténi, neni
v exekuci s vyznamnym finanénim plnénim, nebylo proti nému vydano rozhodnuti
o upadku apod.

Skute¢nosti uvedené ¢&lanku II., odst. 3 pism. a) az d) téchto Pravidel stvrdi Zadatel
pisemnym ¢estnym prohlasenim v Zadosti o najem Bytu.

V Zadosti o Byt uvede Zadatel poget osob tvoFicich Cleny Domécnosti Zadatele, které by
uzivaly Byt spole¢né s Zadatelem; tento pocet musi byt pfiméfeny velikosti Bytu, o néjz
Zadatel 7adéd tak, aby vSechny osoby mohly v Byt& zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkéach. Nebude-li v oznameni dle ¢lanku II., odst. 1 téchto
Pravidel uvedeno jinak, plati, Ze maximalni pocet osob pripustny k uzivani Bytu jsou dvé&
osoby (byty 1 +0, 1 +kk, 1 + 1), resp. tyfi osoby (byty 2 +kk, 2+ 1,3 + 1).

Spravnost a pravdivost tdajt uvedenych v Zadosti o nagjem Bytu prov€iuje starosta Obce
TéSetice, piipadné jim uréeny zéastupce & pracovnik Obce Té3etice; v piipadé divodné
pochybnosti o tudajich uvedenych v zadosti bude Zadatel vyzvan k doloZeni listin
prokazujicich Zadatelem uvadéné skutecnosti.

Evidované zadosti o najem Bytu se sestupné fadi podle poétu bodi pfifazenych pii
posouzeni Zadosti (viz ¢lanek III. téchto Pravidel); Je-li pocet bod stejny pro vice zadosti,
fadi se tyto zadosti podle data jejich doruceni Obci T&Setice.

Obec TéSetice vyfadi z evidence Zadost v pripade¢, ze:

a. Zadatel byl v minulosti ndjemcem Bytu, ktery opustil, anebo s nim nebyla — na
zéklad¢ jednostranného rozhodnuti obce Té3etice - prodlouzena ndjemni smlouva
(napf. z divodu neplaceni najemného &i porusovani dobrych mravi apod.) & mu
byla déna vypoveéd’ z najmu Bytu,
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b. Zadatel v minulosti bez souhlasu Pronajimatele uzival Byt jiného Najemce
(nepovoleny podndjem),

c. Zadatel podal neuplnou Zadost, ve své zadosti uvedl zjevné nepravdivé udaje nebo
od své zadosti odstoupil,

d. Zadatel bezdivodné odmitl podepsat smlouvu do 30-ti dnii ode dne doruceni
pisemné vyzvy (viz ¢lanek IV., odst. 1 téchto Pravidel),

e. od podani zadosti uplynulo vice jak 90 dnt a Byt dosud nebyl pronajat.

II1. POSOUZENI ZADOSTI
Kazda zadost se posoudi bodovacim systémem dle kritérif stanovenych t€mito Pravidly.
Vysledny pocet bodi je dan souétem bodd pfidélenych jednotlivym kritériim. Posouzeni
provadi starosta Obce Té&3etice, pfipadné jim uréeny zastupce ¢i pracovnik Obce TéSetice;
k posuzovani mohou byt piizvani ¢lenové Socialni komise a pro praci s mladezi Obce
Té&Setice. Vysledky tohoto posouzeni budou predlozeny k projednani ROT.
Kritéria pro hodnoceni zadosti o najem Bytu jsou nasleduyjici:

o Zadatel ma v Obci TéSetice trvaly pobyt vice jak 3 roky 10
(za trvaly pobyt se nepovazuje adresa sidla Obce TéSetice)
o Zadatel ma v Obci Té3etice fakticky pobyt vice jak 3 roky 5
e Zadatel je pozivatelem starobniho / invalidniho dtichodu 10
e daldi Clen Domécnosti Zadatele je pozivatelem starob. / inv. diichodu 5
o Zadatel je v pracovnim poméru nebo OSVC nejméné 3 roky 10
e Clen Domacnosti Zadatele je v pracovnim poméru nebo OSVC 5
e Zadatel sev poslednich péti letech opakované uchazi o Byt 5
e Zadatel je osobou na matetské / rodicovské dovolené 5
e Zadatel mé v osobni péCi svéfeno min. jedno nezletilé dite 5

Kritéria pro hodnoceni Zadosti maji pii posouzeni zadosti pouze podplirny vyznam - Obec
TéSetice mize schvalit uzavieni nijemni smlouvy s Zadatelem i mimo vySe
stanovena Pravidla a kritéria, a to zejména z divodu verejného zajmu ¢&i duvodi
hodnych zvlastniho zietele.

IV. UZAVRENI NAJEMNI SMLOUVY
Néjemni smlouvy k Bytim uzavird jménem Obce T&Setice starosta Obce Tesetice,
pfipadné osoba starostu zastupujici nebo osoba starostou k tomu vyslovné povétena, to
vSe po predchozim rozhodnuti ROT; ROT ve svém rozhodnuti urdi nejvhodnéjsiho
Zadatele, se kterym bude sepsana piislusnd ndjemni smlouva a kterému bude zaslana
pisemna vyzva k uzavieni smlouvy. ROT muiZe rovné? urdit i nahradniky (Zadatele v dalsi
pofadi), se kterymi by v piipadé neuzavieni ngjemni smlouvy s pivodné uréenym
Zadatelem byla piislusna najemni smlouva uzaviena.
Na sjednini nidjmu k Bytu ve vlastnictvi Obce Té&etice neni pravni narok, vidy
zaleZi na rozhodnuti Obce TéSetice, zda najemni smlouvu uzavie.
Obec Té&3etice uzavie nijemni smlouvu pouze podle smluvniho vzoru schvalného Obci
TeSetice. Obec TéSetice uzavie najemni smlouvu pouze se Zadatelem, ktery souhlasi se
slozenim penézité jistoty ve smyslu schvaleného smluvniho vzoru najemni smlouvy.
Néjemni smlouva mezi Obci Té&3etice a Zadatelem se uzavie vzdy pouze na dobu uréitou,
max. na dobu dvou let; pokud Zadatel Byt #adné uziva a plni si povinnosti plynouci z
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najemni smlouvy, ndjemni smlouva se mize prodlouzit, opet na dobu ur¢itou, opét max.
na dobu dvou let. Na prodlouzeni najemni smlouvy neni pravni narok.

5. Pokud Zadatel v prib&hu trvani najemn{ smlouvy neplnil povinnosti plynouci z néjemni
smlouvy a prislusnych ustanoveni Ob¢Z o najmu bytu, ndjemni smlouva se neprodlouZi.
O neprodlouzeni najemni smlouvy rozhodne ROT, pfi¢em? toto rozhodnuti neni tieba
vyslovné¢ zdivodnovat.

V. PRECHOD NAJMU BYTU

1. Postup pfi pfechodu n4gjmu Bytu upravuji ustanoveni § 2279 - § 2284 Ob&Z. Osoba, na niz
ma Byt pfeveden, je povinna prokézat splnéni podminek nutnych pro pfechod najmu dle
ObcZ, a to zejména:

a. piibuzensky vztah s pivodnim Najemcem dolozeny rodnym listem,

b. potvrzeni o tom, Ze osoba, na niz ma Byt pieveden, byla zapsana v eviden¢nim
list¢ Bytu piivodniho Néjemce,

c¢. hlaseni osoby, na niz ma Byt pieveden, k trvalému pobytu v pfedmétném Byt
(kopii obcanského prikazu).

2. Ndjemni smlouva s osobou, na niz méa Byt pfeveden, se uzavie po predchozim souhlasu
ROT.

3. Osoba, na niz ma Byt preveden, je povinna uhradit Pronajimateli penéZitou jistotu ve vysi
dle schvaleného smluvniho vzoru najemni smlouvy (viz ¢lanek IV., odst. 3 téchto
Pravidel).

V1. ZAVERECNE USTANOVENI]

1. Vyrazy, které jsou v téchto Pravidlech uvedeny s velkym pocate¢nim pismenem, maji
vyznam, jaky jim byl udélen témito Pravidly vyse (viz piislusné, tuéné zvyraznéné
definice pojmu provedené v jednotlivych ustanovenich téchto Pravidel).

2. Tato Pravidla byla schvalena Zastupitelstvem Obce Té&letice dne 10. 3. 2020, ¢islo
usneseni 1.4. Tato Pravidla nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem schvaleni.

3. Tato Pravidla rusi a nahrazuji predchozi pravidla a dalsi predpisy Obce Té3etice platné pro
prondjem Bytli ve vlastnictvi Obce Té3etice, zejména pak Pravidla pro poskytovani Byta

ze dne 22. 9. 2009.
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